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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hasseln

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foéreningens arsavagifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande undarhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
da medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

stgarder. Forandringen av foreningens likvi

Féreningen foljer en underhdlisplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2022.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens I&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

.
L]
o Medel reserveras
L]
e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

05-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1934-01-01

Grundfakta om féreningen
2-20 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malma.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1934-
och nuvarande stadgar registrerades 2018-1
Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Per Niklas Tore Bernstrup “ Ordférande
Carl Oscar Hubert Carlander Vice ordférande
Mette M M M Hellemarck Ledamot
Johanna Tso-Kei Lai Ledamot
Karl Jonas Palmquist Ledamot
"~ Ledamot Flyttat under hosten och darmed
avgatt ur styrelsen

Richard Niklas Stuart

Emma Nellie Milton Suppleant
Carl Melker Nielsen Suppleant
Suppleant

Ulla Karin Witkowsky

Styrelsen har under éret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Medlem i foreningen

Revisorer a5
Astrid Alinda Aurora Ljunggvist Ordinarie Intern
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Valberedning
Lisa Berger

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-15.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
HASSELN 7 1934 Malmé
INNERSTADEN 3 1913 Malmé

Fullvardesforsékring finns via Lansférsakringar.
I férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1934 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr &r 1934.
Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 975 m2, varav 975 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kfmrpentar
Gemensamhetslokal Foreningsrum
Ovrigt Mindre snickarrum
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Byggnadernas tekniska status
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Féreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2022.

Nedanst&ende underhdll har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Energideklaration utférd 2019 Energideklaration fér samtliga
fastigheter utford
Service pa radiatorer 2019
Ventilationskontroll 2018 QOVK
Spolning av avloppsstammar 2017 Spolning avloppsstammar, en
atgard som ska utforas vart 5:e ar
Renovering av tvattstuga 2017 Ytskikt ska atgardas nar dranering
ar gjord
Renovering av ytterddrrar 2017 Slipning och lackning
Installation av postboxar 2017 Postboxar har satts upp i
cykelgéngen pa Disponentgatan 12
Underhéll av fonster 2017 Underhall v.b.
Service pa radiatorer 2016
Dréanering 2016 Grund mot innergard
Spolning av avloppsstammar 2016 Tva stammar pa Disponentgatan 12
Byte av varmevéxlare 2016
Renovering av golv i trappuppgang 2015 Byte av golv i entréplan i
trappuppgangarna.
Service pa element 2013 Byte av packboxar och luftning
Byte av flakt i tvattstugan 2013 Byte av flakt samt tillhérande
kondensator
Renovering av fasad 2012
Renovering av fénster 2012
Renovering av tak 2012
Spolning av avloppsstammar 2012 Spolning avloppstammar, en atgard
som ska utféras vart 5:e ar
Byte av cirkulationspump 2012 Byte av cirkulationspump till
radiatorer
Byte av torktumlare samt 2011 Ersatt trasig torktumlare, utbyte av
ventilationsror ventilationsrér
Byte av termostater 2011 Byte av gamla termostater pa
samtliga radiatorer
Byte av tvattmaskin 2010 Ersatt gammal tvattmaskin.
Putsning av hussockel 2009
Relining av avioppsstammar 2009
Renovering av brevinkast 2009
Tradgard 2008 Total renovering av innergard och
utsida.
Renovering trapphus 2005
Renovering tvattstuga 2004
Rorstambyte 2001 Ja, kall- och varmvatten samt
koksaviopp
Elstambyte 2000 Ja
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av avloppsledning 2020 Relining av avloppsstam .
Renovering av fonster 2022 Mer omfattande renovering av
fonster
2022 Spolning av avloppsstammar, en

Spolning av avloppsstammar

atgard som ska utforas var 5:e &r




Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Internetleverantor COM HEM

El- och gasleverantor EON

Sophantering Il Recycling Service AB samt VA Syd
Forsakring Lansforsakringar Skane

Underhall och kontroll av Malmé VVS

varmesystem

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjs drsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN . 436 639 456 163
INBETALNINGAR :
Rorelseintakter 737 421 771 638
Finansiella intakter 86 9z
_Okning av kortfristiga skulder 35 808 0
773 315 771730
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 522104 528 169
Finansiella kostnader 7559625 & 58 555
Okning av kortfristiga fordringar U 1356340 0
Minskning av l&ngfristiga skulder 37788 37 788
Minskning av kortfristiga skulder i A 166 743
. 633080 791 254
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* | 576874 436639
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL . a02ss @ 19524
*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intikter och kostnader
i Kapital- Reparationer
ir?t‘;irll?:r kostnader 5%
7% Avskriv- 9%
ningar
9% &
Taxebundna
kostnader
40%

Arsavgifter
93%

Ovrig drift
g2 Fastighets-
avgift
5%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 377 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Arbetet infér renovering av avloppsledningen har férberetts (offerter har tagits in och laneldfte har sakrats med var
bank) under ar 2019 och styrelsen planerar fér att arbetet ska utféras under ar 2020.

Vi har enligt tradition samlats och tillsammans haft var- och héststdddag dér vi stadat upp i samtliga gemensamma
utrymmen, rensat och fixat i féreningens innergdrd, kért allt skrép till dtervinningscentralen och som vanligt avslutat
med den obligatoriska korvgrillningen.

Porten i fastighet 2B har kranglat lite, men har &tgérdats. Ventilationskontroll genomférdes under slutet av aret (inga
vasentliga anmarkningar som behévde atgérdas) och en energideklaration fér fastigheterna har &ven utforts (resultat
4r uppsatt pa anslagstavlorna i entreérna i respektive fastighet). Service av element som har krénglat under aret har
utférts av VVS-installator och styrelsen planerar att se éver nddvandiga atgarder for nasta &r samt luftning av
samtliga element.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 37 st
Tillkommande medlemmar: 16 st

Avgéende medlemmar: 8 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 45 st

Flerarsoversikt -

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016

Arsavqift/m? bostadsrattsyta 702 699 699 682

L&n/m?2 bostadsrattsyta 4219 4258 4297 4336

Elkostnad/m? totalyta 27 26 22 20
Varmekostnad/m? totalyta 161 175 174 178
Vattenkostnad/m? totalyta 49 44 51 50
Kapitalkostnader/m? totalyta 61 60 60 73
Soliditet (%) 0 0 0 B
Resultat efter finansiella poster (tkr) 96 125 -235 .597
Nettoomsattning (tkr) 737 729 739

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 975 m? bostader.
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Férandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 370 0 0 102 370
Fond fér yttre underhll S i 81 864 R RATA00 T 0 gyl g 34464
S:a bundet eget kapital 184 234 47 400 0 136 834
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 714 403 -47 400 125 109 -2792 112
Aretsresultatiberne . 0 95880 L SEESGSISS0 ISR o125A 0 IISIIN 12 5,109
S:a ansamlad férlust -2 618 523 48 480 0 -2 667 003
S:a eget kapital -2 434 289 95 880 0 -2 530 169
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
95 880

arets resultat $2

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall e 2,667 00388
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar Binn -47 400

summa balanserat resultat : : . -2618523

Styrelsen féreslar foljande disposition:

att i ny rakning overfors 1? 618 523

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rérelseintakter Not 3
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

@,

2018

728 928

42710

771 638

-455 861
-72 398
90




y

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9

2018-12-31

1314171
0

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10

1314171

400

Summa finansiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11

400

1314571

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

'SUMMA TILLGANGAR

¥

‘ wﬁ
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser ¢ 102 370
Fond fér yttre underhall ¥ 186 t 34 464
Summa bundet eget kapital 136 834

Fritt eget kapital : :

Balanserat resultat R -2792 112
Arets resultat TS ! 125 109
Summa fritt eget kapital s 3 -2 667 003

SUMMA EGET KAPITAL 2434289 -2'530 169

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder {

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder :

Upplupna kostnader och férutbetalda -

intakter W

‘Summa kortfristiga skulder
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

_ Avskrivningar uhd 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsfoérbattringar 50-100 ar 50-100 ar
Standardforbéttringar 15 ar 15 ar
Elanldggning 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018
Arsavgifter 681 323
Bredbandsintakter 44 928
Avgift andrahandsuthyrning 2 640

_ Oresutjgmning 37
728 928

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018
Férsékringsersattning 40 347
Aterbéring forsakringsbolag 2363

42710
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Not4  DRIFTKOSTNADER
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2019 2018
Fastighetskostnader ]
Myndighetstillsyn 8 750 0
Gemensamma utrymmen 0 1922
Gard 408 0
Serviceavtal 0 31742

_Forbrukningsmateriel 841 73
9 998 w5767
Reparationer
Tvéttstuga 5797 18 843
Las 5119 5106
WS 14 381 22 545
Varmeanlaggning/undercentral 775 0
_ Skador/klotter/skadegérelse 3208 4266
29 280 50 760
Taxebundna kostnader g
El 26026 25377
Varme 157 027 170977
Vatten 47 491 43 086
_Soph&mtning/renhélining 26 935 26415
257479 265 855
Ovriga driftkostnader ;
Forsakring . 28486 27 823
_ Kabel-Tv 74091 73 568
102577 101 391
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32088
TOTALT DRIFTKOSTNADER 455 861
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018
Féreningskostnader 388
Fritids- och trivselkostnader 446
Férvaltningsarvode 51093
Administration 2191
Konsultarvode 13 800
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 480
72398
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0
Sociala kostnader 0
-90
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad ; 2136647
ESrbatthngar s e 57532 Sg 2(35623
© 59808 59898
_Not8  BYGGNADER OCH MARK 20194231 20181231

Ackumulerade anskaffningsvirden

Lavid arets borjaniii i R e ..2502525 . @ 2502525
Utgaende anskaffningsvarde 2502 525 2502 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1188 354 -1 128 457
Arets avskrivningar enligt plan ik ool 229838
Utgaende avskrivning enligt plan + -1248252 -1188 354
Planenligt restvérde vid arets slut 1254273 1314171
Taxeringsvarde !
Taxeringsvarde byggnad 8 600 000 6 600 000

_Taxeringsvarde mark 7.200 000 4888000

15 800 000 11 488 000

Uppdelning av taxeringsvarde SR e |

_Bostader 15800000 11488000

15800000 11488000

20191231 | 2018-12:31

_Not9  INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid rets borjan 25 025
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férsaljning 0
Utgaende anskaffningsvérde 25 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -25 025
Arets avskrivningar enligt plan g 0
Utrangering/forsaljning &) 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan . -25025 -25 025
Redovisat restvirde vid arets slut 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 400
400
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_Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 20199231 20181231
Skattekonto
Skattefordran 2; :g;; = 333
Kllem.medel hos SBC 560 162 419927
Fordnngariiss HIsFEe: 1160 0
D 585167 429261
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20191231 2018-12-31
Vid arets bérjan 34 464 83 442
Reservering enligt stadgar 47 400 34 464
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobestut 0 -83442
Vid arets slut - 81864
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,400 % 1060569 1071573 2022-04-30
Handelsbanken 1.350 % -~ 477500 - 482 500 2021-04-30
Handelsbanken 1.350 % - 796329 97 333 2021-06-30
Handelsbanken 1,800 % 200000 200 000 2020-03-13
Handelsbanken 1,390 % 3577470005 782 000 2022-09-01
Handelsbanken 1,800 % 260110 262 890 2020-03-09
Handelsbanken 1,850 % . 297 860 297 860 2020-01-07
_Handelsbanken 1,350 % . 947500 957500 2020-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 4 13 868 " 4151656
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 151 656
0

Om fem r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 924 928 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER
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SRR . 2019-12-31 2018-12-31
Fasti g .

astighetsinteckningar 5235 000 5 235 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
2 . FORUTBETALDA INTAKTER ;
Arvoden 20 037 24 000

Sociala avgifter 6834 7451

Ranta 3960 3767

_Avgifter och hyror 83 783 73565
114614 108 783

_NOt 16 _ VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arbetet infér renovering av avioppsledningen har férberetts (offerter har tg_gits in c:)ch ;
laneldfte har sdkrats med var bank) under ar 2019 och styrelsen planerar for ellitt alr ete
ska utforas under &r 2020. Styrelsen ska dven se éver och uppdatera underhalisplanen

for samtliga fastigheter.
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Styrelsens underskrifter

MAMO den QF /Y 2000

Per Niklas Tore Bernstrup
Ordférande

Mette M M M Hellemarck
Ledamot
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@ cih

Carl Oscar Hubert Carla
Vice ordférande

Joharma Tso-Kei Lai
Ledamot




Revisionsberittelse 2019

Undertecknad, som ir vald revisor for Bostadsrattsforeningen Hasseln 746000-1931, avger
harmed f6ljande revisionsberittelse f6r verksamhetsaret 2019-01-01 till 2019-12-31:

Jag har granskat féreningens arsredovisning och rikenskaper, samt styrelsens fbrvgh.ning. Eflligt
min uppfattning ir arsredovisningen upprittad enligt god redovisningssed. Vid revision har jag
inte hittat nagot som ger anledning till anmérkning.

Jag foreslar dirmed att foreningsstimman beslutar att resultatrikning och balansrikning :
faststills; att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag; och att styrelsen ledamoter

beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen avser.

Ystad 2020-04-21
f/’%/wzéém%m#
2

Astrid Ljungquist



