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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Hasseln

Styrelsen far hérmed avge drsredovisning for rékenskapséaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2024.

e Stdrre underhéll kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberdttelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1934-05-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1934-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Niklas Tore Bernstrup Ledamot
Carl Oscar Hubert Carlander Ledamot
UIf Fredrik Lill Ledamot
Johan Filip Ottosson Ledamot
Karl Jonas Palmqvist Ledamot
Elsa Rebecca Charlotte Schréder Ledamot
Lisa Sofia Erséus Suppleant
Louise Maria Charlotte Hassell6f Suppleant
Johanna Tso-Kei Lai Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer o
Mette M M M Hellemarck Ordinarie Intern Medlem |foren!ngen
Astrid Alinda Aurora Ljungqvist Suppleant Intern Medlem i féreningen
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Valberedning
Lisa Berger

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-13.
Extra féreningsstamma holls 2018-04-22.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
HASSELN 7 1934 Malmé
INNERSTADEN 3 1913 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1934 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear &r 1934.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 975 m2, varav 975 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Foreningsrum
Ovrigt Mindre snickarrum
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Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2014 och stricker sig fram till 2024.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhdll har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Ventilationskontroll 2018 OVK

Spolning av avloppsstammar 2017 Spolning avloppsstammar, en
atgard som ska utféras vart 5:e &r

Renovering av tvéttstuga 2017 Ytskikt ska dtgardas nér drénering
ar gjord

Renovering av ytterdérrar 2017 Slipning och lackning

Installation av postboxar 2017 Postboxar har satts upp i
cykelgdngen pé Disponentgatan 12

Underhall av fonster 2017 Underhall v.b.

Service pa radiatorer 2016

Dranering 2016 Grund mot innergérd

Spolning av avloppsstammar 2016 Tva stammar p& Disponentgatan 12

Byte av vdrmevéxlare 2016

Renovering av golv i trappuppgdng 2015 Byte av golv i entréplan i
trappuppgéngarna.

Service pa element 2013 Byte av packboxar och luftning

Byte av flakt i tvattstugan 2013 Byte av flakt samt tillhérande
kondensator

Byte av cirkulationspump 2012 Byte av cirkulationspump till
radiatorer

Spolning av avloppsstammar 2012 Spolning avloppstammar, en &tgard
som ska utféras vart 5:e ar

Renovering av fonster 2012

Renovering av fasad 2012

Renovering av tak 2012

Byte av torktumlare samt 2011 Ersatt trasig torktumlare, utbyte av

ventilationsror ventilationsror

Byte av termostater 2011 Byte av gamla termostater p&
samtliga radiatorer

Byte av tvattmaskin 2010 Ersatt gammal tvattmaskin.

Putsning av hussockel 2009

Relining av avloppsstammar 2009

Renovering av brevinkast 2009

Tradgérd 2008 Total renovering av innergérd och
utsida.

Renovering trapphus 2005

Renovering tvattstuga 2004

Rérstambyte 2001 Ja, kall- och varmvatten samt
koksaviopp

Elstambyte 2000 Ja

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av avloppsledning 2019 Relining av avloppsstam

Renovering av fonster 2022 Mer omfattande renovering av
fonster

Spolning av avloppsstammar 2022 Spolning av avloppsstammar, en

atgard som ska utforas var 5:e ar

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor
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Internetleverantor COM HEM
Dorr- och lasunderhéll L&s-Borgstrom AB

El- och gasleverantor EON

Sophantering Il Recycling Service AB samt VA Syd
Forsékring Lansforsakringar Skane

Underhall och kontroll av Malmo VVS

varmesystem

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 456 163 o 656 989

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 771 638 738 944

Finansiella intékter ‘ 92 51

Okning av kortfristiga skulder 0 11912
771730 750 907

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar . 528169 855 149

Finansiella kostnader 58 555 58 791

Okning av kortfristiga fordringar 0 4

Minskning av langfristiga skulder 37 788 37788

Minskning av kortfristiga skulder 166743 0
791 254 951733

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 436 639 456 163

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -19 524 -200 826

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga
intékter Ovrig drift Avskriv-
12% 28% ningar

Arsavgifter
88%

9%

) Kapital-
Fastighets- kostnader
avgift 9%
5%
Reparationer

8%

Taxebundna
kostnader
1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Den planerade renoveringen av avioppsledningen skéts pa och ar istéllet inplanerad 2019.

Vér- och hoststdddagarna har traditionsenligt utforts dér vi gemensamt stidat upp i lokalerna, kort skrap till
atervinningscentralen och grillat korv.

En av forra drets fuktskador foljer tyvarr med in i 2019 da felaktigt arbete utforts och reklamation &r aktuell.

Ventilationskontroll genomférdes under slutet av &ret och huset fick inga vasentliga anmarkningar som behévde
atgardas.

Porten pa Bildesgatan 2A kranglade under dret men har lagats.
Luftning av elementen skottes i ar styrelsen, under nésta &r &r en stérre underhéallsdtgérd planerad.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 24 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kapare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan: 36 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 699 699 682 661
Lan/m? bostadsrattsyta 4258 4297 4336 4396
Elkostnad/m? totalyta 26 22 20 20
Vérmekostnad/m? totalyta 175 174 178 166
Vattenkostnad/m? totalyta 44 51 50 50
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 60 76 97
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 125 -235 -101 -28
Nettoomsattning (tkr) 729 739 697 650

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 975 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 370 0 0 102 370
Fond for yttre underhall 34 464 34 464 -83 442 83442
S:a bundet eget kapital 136 834 34 464 -83 442 185 812
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2792 112 -34 464 -151 401 -2 606 247
Arets resultat 125109 125109 234 843 -234 843
S:a ansamlad forlust -2 667 003 90 645 83 442 -2 841 090
S:a eget kapital -2 530 169 125 109 0 -2 655 278
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande stér féljande medel:
arets resultat 125 109
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -2 757 648
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -34 464
summa balanserat resultat : -2 667 003
Styrelsen fareslar foljande disposition:
-2 667 003

att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 v 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 728 928 738 944
Ovriga rérelseintakter Not 3 42 710 0
Summa rorelseintakter 771638 738 944
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -455 861 -750 299
Ovriga externa kostnader Not 5 -72 398 -81 840
Personalkostnader Not 6 90 -23 010
Avskrivning av materiella Not 7 -59 898 -59 898
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -588 066 -915 047
RORELSERESULTAT 183 572 -176 103
FINANSIELLA POSTER -

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 92 51
Rantekostnader och liknande resultatposter -58 555 -58 791
Summa finansiella poster -58 463 -58 740
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 125 109 -234 843
ARETS RESULTAT 125 109 -234 843
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 1314 171 1374068
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 1314171 1374 068
Finansiella anléaggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 10 400 400
Summa finansiella anldggningstillgangar 400 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1314571 1374 468
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2108

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 429 261 448 785
Summa kortfristiga fordringar 431 369 448 785
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 16712 16712
Summa kassa och bank 16 712 16 712
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 448 081 465 497
SUMMA TILLGANGAR . 1762 652 1839 966
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 370 102 370
Fond for yttre underhall Not 12 34 464 83 442
Summa bundet eget kapital 136 834 185 812
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2.792 112 -2 606 247
Arets resultat 125 109 -234 843
Summa fritt eget kapital -2 667 003 -2 841090
SUMMA EGET KAPITAL -2 530 169 -2 655 278
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 4151 656
Summa langfristiga skulder 0 4151 656
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 151 656 37788
kreditinstitut _

Leverantorsskulder 28 988 219 476
Skatteskulder 3394 3169
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 108 783 83 155
intakter

Summa kortfristiga skulder 4292 821 343588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1762 652 1839 966
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 50-100 ar 50 - 100 ar
Standardférbattringar 15 ar 15 ar
Elanldggning 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not 2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 681323 681323
Bredbandsintakter 44 928 44 928
Avgift andrahandsuthyrning 2 640 12 656
Oresutjgmning 37 37

728 928 738 944

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsékringsersattning 40 347 0
Aterbéring férsakringsbolag 2363 0

42710 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Gemensamma utrymmen 1922 0
Gard 0 1701
Serviceavtal 3772 3720
Forbrukningsmateriel 73 5448
Fordon 0 629
5767 11 498
Reparationer
Tvattstuga 18 843 1544
Las 5 106 3336
VS 22 545 15090
Elinstallationer 0 968
Skador/klotter/skadegérelse 4266 3361
Vattenskada 0 176 664
50 760 200 963
Periodiskt underhall
Byggnad 0 66 606
Tvattstuga 0 37 924
Entré/trapphus 0 33 625
0 138 155
Taxebundna kostnader
El 25377 21 644
Varme 170 977 170 056
Vatten 43 086 49 307
Sophdmtning/renhallning 26 415 26 675
265 855 267 683
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 823 27 247
Kabel-TV 73 568 73194
101 391 100 441
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32 088 31560
TOTALT DRIFTKOSTNADER 455 861 750 299
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Foreningskostnader 388 9 500
Fritids- och trivselkostnader 446 1565
Forvaltningsarvode 51093 49 240
Administration 2 191 2505
Korttidsinventarier 0 7 805
Konsultarvode 13 800 6 835
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 480 4390
72 398 81840
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 18 297
Sociala kostnader -90 4713
-90 23010
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 2 366 2 366
Forbattringar 57532 57532
59 898 59 898
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 502 525 2502 525
Utgaende anskaffningsvarde 2 502 525 2502 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -1128 457 -1 068 559
Arets avskrivningar enligt plan -59 898 -59 898
Utgaende avskrivning enligt plan -1 188 354 -1 128 457
Planenligt restvarde vid arets slut 1314171 1374 068
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 6 600 000 6 600 000
Taxeringsvarde mark 4 888 000 4 888 000
11 488 000 11 488 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 11 488 000 11 488 000
11 488 000 11 488 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25025 25025
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 25 025 25025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -25 025 -25 025
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -25 025 -25 025
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV :
Insats Bostadsréatterna Sverige 400 400
400 400
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 9334 9334
Klientmedel hos SBC 419 927 439 451
429 261 448 785
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets bérjan 83 442 256 291
Reservering enligt stadgar 34 464 34 464
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -83 442 -207 313
Vid arets slut 34 464 83 442
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,400 % 1071 573 1082577 2019-04-30
Handelsbanken 1,350 % 482 500 487 500 2019-04-30
Handelsbanken 1,350 % 97 333 98 337 2019-06-30
Handelsbanken 1,550 % 200 000 200 000 2019-03-13
Handelsbanken 1,350 % 782 000 790 000 2019-09-01
Handelsbanken 1,550 % 262 890 265670 2019-03-07
Handelsbanken 1,600 % 297 860 297 860 2019-01-04
Handelsbanken 1,350 % 957 500 967 500 2019-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 4 151 656 4189 444
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 151 656 -37 788
0 4 151 656
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 962 716 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 5235000 5235000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 24 000 24 000
Sociala avgifter /451 7 541
Ranta 3:767 3793
Avgifter och hyror 71 457 47 821
106 675 83 155
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2019 ar det planerat att utféras en relining av avloppstammar i kéllaren.
Kostnaden for detta blir hogre &n forvéntat och féreningen kommer behéva ta ut ett
1an fér att finansiera renoveringen, det kommer i sin tur leda till ndgot héjda avgifter
under aret.

Det finns planer pa att tdmma vérmesystemet p& vatten under sommaren fér att kunna
utféra reparation av radiatorer.

Styrelsens underskrifter

MALMO den 1[1 /OH 2019

B D GlAC—

Per Niklas Tore Bernstrup Carl Oscar Hubert Carlander
Ledamot Ledamot
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Ledamot Ledamot
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VIS5
KarlJonas Palmqvist Elsa Rebecca Charlotte Schroder
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ‘ 0 / Ol‘\ 2019
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Mette M M M Hellemarck

Intern revisor
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Revisionsberattelse 2018

Undertecknad, som é&r vald revisor for Bostadsrattsforeningen Hasseln 746000-1931, avger
hiarmed foljande revisionsberéttelse for verksamhetsaret 2018-01-01 till 2018-12-31:

Jag har granskat arsredovisning, rdkenskaper och styrelsens forvaltning. Enligt min uppfattning
ar arsredovisningen upprattad enligt god redovisningssed och ger en réttvisande bild av
foreningens stéllning och resultat. Jag har inte upptackt nagot som ger anledning till anmérkning.

Jag foreslar att foreningsstimman beslutar att resultatrdkning och balansrikning faststills, att
resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag och att styrelsens ledaméter beviljas
ansvarsfrihet for den tid revisionen avser.

Malmo 2019-04-10

WA\/\/AV

Mette Hellemarck




