Brf Hasseln
746000-1931

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hasseln

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2024.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1934-05-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1934-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Lisa Sofia Erséus Ordférande
Majid Mahdi Mannersten Sekreterare
Ida Elisabet Axelsson Kassor

Nils Oskar Dagerskog Ledamot
Erik Alexander Thomas Strandquist Ledamot
Johan Ake Robin Petersson Suppleant
Tony Joakim Sandqvist Suppleant
Per Niklas Tore Bernstrup Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Per Niklas Tore Bernstrup Ordinarie Extern Boende i huset

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-03-30.

Extra foéreningsstdmma hélls 2014-11-02. Extra stamma med anledning av nya stadgar.
Extra foéreningsstdmma hélls 2014-12-07. Extra stamma med anledning av nya stadgar.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
HASSELN 7 1934 Malmé
INNERSTADEN 3 1913 Malmd

Fastigheterna ar fullvardesfoérsakrade via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1934 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1934.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 975 m2, varav 975 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Gemensamhetslokal
Ovrigt

Foreningsrum
Mindre snickarrum

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Service pa element 2013 Byte av packboxar och luftning

Byte av flakt i tvattstugan 2013 Byte av flakt samt tillhérande
kondensator

Renovering av fasad 2012

Renovering av fonster 2012

Renovering av tak 2012

Byte av cirkulationspump 2012 Byte av cirkulationspump till
radiatorer

Spolning av avloppsstammar 2012 Spolning avloppstammar, en atgard
som ska utféras vart 5:e ar

Byte av torktumlare samt 2011 Ersatt trasig torktumlare, utbyte av

ventilationsror ventilationsror

Byte av termostater 2011 Byte av gamla termostater pa
samtliga radiatorer

Byte av tvattmaskin 2010 Ersatt gammal tvattmaskin.

Putsning av hussockel 2009

Relining av avloppsstammar 2009

Renovering av brevinkast 2009

Tradgard 2008 Total renovering av innergard och
utsida.

Renovering trapphus 2005

Renovering tvattstuga 2004

Rorstambyte 2001 Ja, kall- och varmvatten samt
koksavlopp

Elstambyte 2000 Ja

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av tvattstuga 2015 Ytskikt ska dtgardas

Drénering 2017 Grund mot innergard

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor

Dorr- och lasunderhall
El- och gasleverantér
Sophantering

Forsakring

Underhdll och kontroll av
varmepump

COM HEM

Las-Borgstrom AB

EON

Il Recycling Service AB samt VA Syd

Lansforsakringar Skane
Ahlstréms VVS

Ovrig information

Hasseln ar en liten férening och tillsammans arbetar vi for en god gemenskap och ldga kostnader. Till f6ljd av det
skoter vi trappstadning samt underhall av innergard och trottoarer gemensamt.

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2015-04-01 med 5 %.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 471 269 1576 168
PENGAR IN
Rorelsens intakter 621 551 598 616
Finansiella intakter 428 767
Minskning korta fordringar 29 251 0
Lagenhetsupplatelser 52 500 0
703 730 599 383
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 487 415 557 682
Finansiella kostnader 113 497 139 040
Okning av korta fordringar 0 3140
Minskning av féreningens lan 10 508 910 332
Minskning av korta skulder 21983 94 088
633 403 1704 282
KASSA VID ARETS SLUT 541 597 471 269
ARETS FORANDRING AV KASSAN 70 327 -1 104 899

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 5%
17%

i Taxebundna
An\f,ikr;\;_ " ostnader
9‘% 31%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift azgft
100% 34% b

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Under 2014 har styrelsen arbetat fram nya stadgar tillsammans med SBC. Dessa godkédndes av Bolagsverket 2014-12-
23.

Med anledning av att huset statt klart sedan 1934 anordnades en 80-arsfest for alla medlemmar pé innergarden.

Ett kraftigt regnovader i slutet av augusti orsakade éversvamning i de gemensamma utrymmena i kallaren, men sjénk
undan pa ett par timmar.

| slutet av aret inleddes tillbyggnaden av en lagenhet pa vindsplanet som forvéantas sta fardigt under februari 2015.

Handelser efter aret
Inom ett par ar behdver vi dranera fasaden mot innergarden.

Inga andra storre underhallsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 30st
Forandring fran foregdende ar:  Ost
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FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 637 607 595 537
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4417 4428 5361 1270
Elkostnad/m? totalyta 19 22 23 24
Varmekostnad/m? totalyta 127 161 150 131
Vattenkostnad/m? totalyta 39 29 49 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 116 143 179 45
Soliditet (%) 110 109 66 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) -39 -157 -3 388 70
Nettoomsattning (tkr) 621 591 581 524
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 975 m2 bostader.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -38 830

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -2 443 571

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -88 880

summa ansamlad forlust -2 571 281

Styrelsen féreslar foljande disposition:

att i ny rdkning 6verfors -2 571 281

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 621 071 591 372
Ovriga rorelseintékter Not 2 480 7 244
621 551 598 616
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -53 858 -139 701
Driftkostnader Not 4 -311 085 -310 370
Ovriga externa kostnader Not 5 -90 938 -85 105
Personalkostnader Not 6 -31 533 -22 506
Avskrivningar Not 7 -59 898 -59 898
-547 312 -617 579
RORELSERESULTAT 74 239 -18 963
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 428 767
Rantekostnader -113 497 -139 040
-113 069 -138 273
ARETS RESULTAT -38 830 -157 236
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 1553761 1613658
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
1553 761 1613 658
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 10 400 400
400 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1554 161 1614 058
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 100 0
SBC Klientmedel i SHB 524 885 0
Ovriga fordringar 1789 1767
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 0 29 373
526 774 31 140
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 16 712 16712
SBC klientmedel i SHB 0 454 557
16 712 471 269
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 543 486 502 409
SUMMA TILLGANGAR 2 097 646 2 116 468
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 620 41120

Fond for yttre underhall Not 13 177 760 88 880

271 380 130 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 0 -88 880

Ansamlad forlust -2 532 451 -2 197 455

Avrets resultat -38 830 -157 236
-2 571 282 -2 443 571

SUMMA EGET KAPITAL -2 299 902 -2313 571

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 4288 534 4309 042
4288 534 4309 042

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 18 008 8 008

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 19 846 22 104

Upp! kostnader och forutb intakter Not 15 71160 90 885

109 014 120 997

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 097 646 2 116 468

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 5235000 5235000

Varav i eget férvar 0 0

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 50 - 100 ar 50 - 100 ar
Standardférbattringar 15 ar 15 ar
Elanldggning 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 621 071 591 372

621 071 591 372

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 37 36

Ovriga intékter 443 7 208

480 7 244
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 16 213 17 694
Stadning enligt bestallning 0 2237
Gard 1197 3 369
Serviceavtal 5313 3020
Forbrukningsmateriel 562 1952
23 285 28 272
Reparationer
Tvattstuga 3649 20 765
Entré/trapphus 1350 0
Las 2 375 5947
VS 11431 4430
Varmeanldggning/undercentral 5716 0
Ventilation 4 434 21 868
Elinstallationer 0 856
Skador/klotter/skadegdrelse 1619 4163
Vattenskada 0 53400
30 574 111 429
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 53 858 139 701
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 18 904 21901
Véarme 123619 157 036
Vatten 37 964 28 287
Sophamtning/renhalining 22 021 24792
202 508 232 015
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 887 22788
Kabel-TV 37 026 28 903
81913 51 691
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 664 26 664
TOTALT DRIFTKOSTNADER 311 085 310 370
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Juridiska atgarder 26 063 0
Foreningskostnader 332 5727
Fritids och Trivselkostnader 0 731
Forvaltningsarvode 44 884 43 822
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 27 125
Administration 1730 2525
Korttidsinventarier 899 995
Konsultarvode 8 250 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 780 4180
90 938 85 105
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 23993 19 310
Sociala kostnader 7 540 3196
31533 22 506
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 2 366 2 366
Forbattringar 57 532 57 532
59 898 59 898
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 2 502 525 2 502 525
Utgaende anskaffningsvarde 2 502 525 2 502 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -888 867 -828 969
Arets avskrivningar enligt plan -59 898 -59 898
Utgaende avskrivning enligt plan -948 764 -888 867
Planenligt restvarde vid arets slut 1553 761 1613658
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 200 000 6 200 000
Taxeringsvarde mark 2 688 000 2 688 000
8 888 000 8 888 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 8 888 000 8 888 000
8 888 000 8 888 000
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25 025 25025
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 25 025 25025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -25 025 -25 025
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -25 025 -25 025
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 400 400
400 400
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 19921
Kabel-TV 0 7 389
Anticimex 0 2 063
0 29 373
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 93 620 0 52 500 41120
Fond for yttre underhall 177 760 88 880 0 88 880
S:a bundet eget kapital 271 380 88 880 52 500 130 000
Ansamlad foérlust
Balanserad vinst 0 0 88 880 -88 880
Ansamlad forlust -2 532 451 -88 880 -246 116 -2 197 455
Arets resultat -38 830 -38 830 157 236 -157 236
S:a ansamlad forlust -2 571 282 -127 710 0 -2 443 571
S:a eget kapital -2 299 902 -38 830 52 500 -2313 571
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 88 880 917 811
Reservering enligt stadgar 88 880 88 880
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -917 811
Vid arets slut 177 760 88 880
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,080 % 297 860 297 860 3 manader
Handelsbanken 4,220 % 36 576 41 804 2016-12-01
Handelsbanken 2,820 % 100 596 100 596 2015-06-30
Handelsbanken 1,820 % 274 010 276 790 3 manader
Handelsbanken 2,490 % 500 000 500 000 2015-08-16
Handelsbanken 2,700 % 1 100 000 1100 000 2016-04-30
Handelsbanken 1,820 % 200 000 200 000 3 manader
Handelsbanken 3,340 % 800 000 800 000 2016-09-01
Handelsbanken 1,640 % 997 500 1 000 000 2015-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 4 306 542 4 317 050
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 008 -8 008
4288534 4309 042

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 216 502 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 1851
Varme 0 20 685
Vatten 0 7 331
Sophamtning 0 3030
Arvoden 24 000 7 000
Sociala avgifter 7 540 0
Ranta 6 875 5365
Forutbetalda avgifter och hyror 32 745 45 623
71 160 90 885
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2015

Lisa Sofia Erséus
Ordférande

Ida Elisabet Axelsson
Kassor

Erik Alexander Thomas Strandquist
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Per Niklas Tore Bernstrup
Extern revisor

/

Majid Mahdi Mannersten

Sekreterare

Nils Oskar Dagerskog

Ledamot

2015
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