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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hasseln

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2012.

Férvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1934-05-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1934-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-05-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
HASSELN 7 1934 Malmo
INNERSTADEN 3 1913 Malmd

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1934 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear &r 1934,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 975 kvadratmeter, varav 975 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt,

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning
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Kommentar

Gemensamhetslokal
Ovrigt

Foéreningsrum
Mindre snickarrum

Byggnadernas tekniska status

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av tak 2012

Renovering av fasad 2012

Renovering av fonster 2012

Byte av cirkulationspump 2012 Byte av cirkulationspump till
element

Service pa element 2012 byte av packboxar och luftning

Spolning av avloppsstammar 2012 Spolning avloppstammar, en atgard
som ska utforas vart 5.e ar

Byte av torktumlare samt 2011 Ersatt trasig torktumlare, utbyte av

ventilationsrér ventilationsror

Byte av termostater 2011 Byte av gamla termostater pa
samtliga radiatorer

Byte av tvdttmaskin 2010 Ersatt gammal tvattmaskin.

Putsning av hussockel 2009

Relining av avloppsstammar 2009

Renovering av brevinkast 2009

Tradgard 2008 Total renovering av innergard och
utsida.

Renovering trapphus 2005

Renovering tvattstuga 2004

Rérstambyte 2001 Ja, kall- och varmvatten samt
koksavlopp

Elstambyte 2000 Ja

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor COM HEM

Dorr och 1as underhall

L&s-Borgstrém AB

El- och gas leverantor EON

Sophantering Il Recycling Service AB
Forsakring Lansforsakringar Skane
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 24 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 2 éverlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Per Niklas Tore Bernstrup Ordférande
Ida Sofia Johanna Sandgren Sekreterare
Linn Anna Elisabeth Glimeus Kassor
Helena Elisabeth Paisson Ledamot
Helena Katarina Sérenson Palm Suppleant
Ida Elisabet Axelsson Suppleant
Erik Alexander Thomas Strandqvist Suppleant
Julia Viktorsson Revisor
Lina Mannersten Revisorsuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Julia Viktorsson Ordinarie Extern -

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2012-03-28.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

I juli pabérjades renovering av fonster, fasad och tak. Renoveringen pégick under hésten fram tills mitten av november
Som forberedelse av revoveringen anlitades en aborist som beskar traden pa framsidan och i samband med detta togs
aven trad pa intergérden bort da de var skadade.

Infér hostkylans ankomst fick vi professionell hjélp med att lufta element i alla lagenheter. | november byttes
cirkulationspumpen till var varmepanna ut.

| slutet av november uppstod en brand i pannrummet i kallaren. Raddningstjansten var snabbt pa plats och slackte
branden. Skadan begransades till pannrummet,ventilationssystemet i kéllaren och elektriska ledningar. Branden uppstod
till f6ljd av oaktsamhet av hantverkare. Alla atgarder till foljd av branden &tgérdas av hantverkare.

| december utférdes spolning av koks och avioppsstammar. Rekomenderad spolningsfrekvens &r vart 5:e 4r, alltsa
kommer nasta spolning ske 2017.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhéllsarbeten:

| slutet av januari kommer sotare att utfora resning av ventilation i kék och wc.

Det finns inga planerade underhallsarbeten under 2013.

Féreningens ekonomi

Da foreningen under &ret har upptagit nya |an p& 2 600 000 kr kommer réntekostnaderna framéver att bli hégre. Fér att

klara denna utdkning av kostnader hojer foreningen under &ret hyresavgifterna med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2013-01-01 med 2 %.
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Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2012 ~ Kostnadsfardelning 2012

Reparationer
2%

Owrig drift
20%

Taxebundna |j s
kostnader | -y

6% Periodiskt

underhall

66%

Arsavgifter
100%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 975 kvm bostader,

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 595 537 477 467
Lan/kvm bostadsrattsyta 5 361 1270 1309 1346
Elkostnad/kvm totalyta 23 24 43 22
Véarmekostnad/kvm totalyta 150 131 170 150
Vattenkostnad/kvm totalyta 49 42 47 44
Kapitalkostnader/kvm totalyta 179 45 33 38

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslégenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -3387 725
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 342 849
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -70 390
summa balanserat resultat/ansamlad forlust -3 115 266

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 917 811
att i ny rakning dverfors -2 197 455

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrdkning med noter,
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning l&nga placeringar

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT
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2012

579 900
1219
581 119

-20733
-64 214

-2 601 416
-239 775
-48 593
-28 156
-698 956
-35978
-59 898
-3797 720

-3 216 600
0

3378
-174 503
-171 125

-3 387725

2011

523758
24 640
548 398

-17 053
-49 329
-24 225
-214 171
-47 442
-33 147
-50 656
-8 174
-59 898
-504 094

44 304

565
68 669
-43 783
25451

69 755
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31

1673556
0
1673 556

400

400

1673 956

27 999
28 000

16712
1559456
1576 168
1604 168

3278124

2011-12-31

1733453
0
1733453

400

400

1733853

1835
3974
24 696
30 505

15142
823 523
838 666
869 171

2 603 024
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31

41120
917 811
958 931

272 459
-3 387725
-3 115 266

-2 156 335

5216 246
5216 246

11136
86 448
6911
730

84 808
28 180
218 213

3278124

5235000
Inga

2011-12-31

41120
847 421
888 541

273094
69 755
342 849

1231390

1198 162
1198 162

40 356
29534
14721
0

43 843
45018
173 472

2603 024

1322 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00 % 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 % 2,00 %
Standardférbattringar 6,67 % 6,67 %
Elanlaggning 2,00 % 2,00 %
Stambyte 2,00 % 2,00 %
Inventarier 20,00 % 20,00 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 579 900 523 758
579 900 523 758

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard entrepr 0 1651

Snéréjning/sandning 4625 0

Gard 13016 14 450

Serviceavtal 994 0

Forbrukningsmateriel 2 098 952

20733 17 053

Reparationer

Fastighet forbéattringar 0 1734
Tvattstuga 5561 26 454
Las 13 468 2385
VVS 26 963 5797
Varmeanlaggning/undercentral 18 222 0
Tak 0 8 688
Skador/klotter/skadegorelse 0 4271

64 214 49 329
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
féljande
Bostéader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansforsékringar

Com Hem (kabel-tv)

Anticimex
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2012
-769 072
-59 898
-828 969
1673 556
4 840 000

2 199 000
7 039 000

7 039 000
7 039 000

2012-12-31

25025

25 025

-25 025

-25 025

2012-12-31

18 804
7207
1988

27 999
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2011

-709 174
-59 898
-769 072
1733453
4 840 000

2199 000
7 039 000

7 039000
7 039 000

2011-12-31

25025

25 025

-25 025

-25 025

2011-12-31

17 590
7106
0

24 696



Periodiskt underhall
VVS

Elinstallationer

Tak

Fasad

Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophédmtning/renhéllning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstilld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

2012 2011
0 24225
44 503 0
1897 250 0
657 374 0
634 069 0
3233196 24225
21940 23 853
146 208 127 853
48 068 40 628
22 824 21837
735 0
239775 214171
20 439 19 940
B 28 154 27 502
48 593 47 442
28 156 33147
968 3354
418 0
42218 40519
17 413 0
1979 2186
0 47
4180 4180
67176 50 656
27 310 6 930

- 8 668 1244
35978 8174
2 366 2 366
57 532 57 532
59 898 59 893
3797720 504 094
2012-12-31 2011-12-31
2502 525 2 502 525
2502 525 2502 525
2012 2011
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa ansamlad forlust

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobes|ut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

41120
917 811
958 931

272 459
-3 387725
-3 115 266

-2 156 335

Rantesats
2012-12-31
3,870 %
4,220 %
4,590 %
3,060 %
4,360 %
3,590 %
3,170 %

Férdndring
under aret

0
70 390
70 390

-70 390
-3 387725
-3 458 115

-3 387 725

2012

847 421
70 390
0

0

0

917 811

Belopp
2012-12-31
300 140

47 032

100 596
279 614
500 000

2 000 000
2 000 000
5227 382

-11136
5216 246

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 260 566 Kr.
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Disposition av
féregdende ars
resultat enl
stimmans
beslut

0
0
0

69 755
-69 755

2011

777 031
70 390
0

0

0

847 421

Belopp
2011-12-31
303180

52 260

100 596
282 482
500 000

0

0
1238518

-40 356
1198 162
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Belopp vid
arets ingang

41120
847 421
888 541

273094
69 755
342 849

1231390

Villkors-
andringsdag
2013-06-30
2016-12-01
Rérlig ranta
Rorlig ranta
Rorlig rénta
Rorlig ranta
Rorlig ranta
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Not 9 2012-12-31 2011-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 1844 1817

Vérme 27 681 15144

Vatten 11144 7 449

Sophamtning 2 895 2426

Arvoden 15 000 7920

Sociala avgifter 4800 2 488

Réanta 21444 6 599
84 808 43 843

MALMO den / 2013

/_

ML Byt el et

Per Niklas Tore Bernstrup Ida Sofia Johanna San

Ordfdrande Sekreterare

Linn Amﬁ&imeus Helena Elisabeth Palsson

Kassor Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den 77/ 3 2013

dulea Uktmvfun

Julia Viktorsson
Extern revisor
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