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Brf Hasseln
1hfIé:n? Jorazrass'%na 022 Féreningens brevlada
elefon: Disponentgatan 12
E-post: Mans.Johansson@sbc.se 21 1p507 M AEMC')

Arsredovisning 2015

Bifogal finner nl ert original av &rsredovisningen fér 2015. Vi ber er att noga granska och kentrollera handlingama sa att
de &r kamekta.

Pa sisla sidan, dér namnen angivits, ska styrelsen sedan skriva under. Nar revisom &r klar med sin granskning ska
han’hon acks4 skriva under Arsredovisningen samt uppratia en revisionsberéttelse.

Ni har valt att sjéilva ta hand om tryckning av arsredovisning och kallelsa till medlemmarna.

Ténk pa att kallelsen med dagordning ska dverensstimma med era stadgar. Datum, tid och plats ska anges. Far niin
motioner ska &ven dessa tryckas upp och delas ut till medlammama tillsammans med kallelsen. Vi rekommendarar att
styrelsen lamnar sitt skriftliga stéliningslagande angdende eventuella motionar och bifogar dessa. Kallelsen maste vara
medlemmama tillhanda senast tva veckor fore stimman. Budgeten 3r inte obligatorisk § rsredovisningan, men om
den finns med som en punkt pa dagordningan masie den dock vara med.

Eit underskrivel och revisionspatecknat original samt revisionsberiltelse ska finnas tillgéngligt pa stamman.

Kom lhag att skicka en kopia pa den underskrivna drsredevisningen inkl, revisionsberdttelsen till mig.

Verifikationer pa papper ska fGraningen sjalv arkivera | 7 &r.

Med vinlig halsning

Mans Johansson
Redovisningsekonom
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hasseln

Styrelsen far harmed avge drsradovisning fdr rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall ach farvaltning av fast gheten, faststalla fdreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsatiningen il fonden 51 yttre
underhall bir anpassas utifran fareningens plan fér underhalfet. Kommande underhall kan medféra ati nya lan
behdvs. Fareningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pd okika
argarder, Foréndringen av [oren'ngens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflgde.

Féreningen idljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2017.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste ren. Ls mer i fGrvaliningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa f3reningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten,

Arsavyg'fterna planeras att hajas.

Fler detaljer och mer information om de ol'ka delarna finns att l3sa om langre fram | frvaltningsberattelsen.

Foreningens éndamal

Féreningen har nll andama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning,

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfreningen regisirerades 1934-05-15. Féreningens nuvarande ekonom ska plan reg strerades 1934-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-23 hos Bolagsverket.

Fareningen &r ett s k. privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kia
bostadsrattsforening.

Styrelsen

John Andreas Henninger Ledamot

Johan Ake Robin Petersson Ledamat

Carl Johan Palssan Ledamot

Pierre Robert André Stridh Ledamot

Lisa Sofia Erséus Suppleant

Majid Mahdi Suppleant

Dag Ingemar Thorén Suppleant

Per Niklas Tore Bernstrup Revisor

Ida Ehisabet Axelssan Revisarsupplaant

Vid kemmande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Carl Johan Palsson och Pierre Robert André Stridh.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollirda sammantriden.
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Revisor
Par Nikfas Tore Bernstrup Ordinane Extern

Stammaor
QOrdinarie {&reningssidmma hélls 2015-05-03,

Brf Hasseln
746000-1931

Boende i huset

Fastighetsfakta

Fareningens fastighet har {rvarvats enlfigt nedan.

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
HASSELN 7 1934 Malms
INNERSTADEN 3 1913 Malmd

Fullvardesfgrsakring finns via Lansfarsakringar.

| fdrsikringen ingdr kollektivt bostadsratistilagg for medlemmarna samt ansvarsftirsdkring for styrelsen.

Byggnadernas uppvérmning ar fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1934 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr &r 1934,

Byggnadernas totalyta & enhgt taxeringsbeskedet 975 m?, varav 875 m? utgor lagenhetsyta.

Ligenheter och lakaler
Fareningen uppldter 24 laégenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdelning:
16

|

| 5

-. 1__5.__]

1rok 2 rok 3 rok

—

0 0

5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Foreningsrum

Ovr gt

Mindre snickarrum
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Byggnadernas tekniska status

Féreningan faljer en underhdlisplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2017,

Underhalisplanen uppdaterades slutet av 2015.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras

Utfart underhall Ar Kommentar

Renovering av qolv | trappuppgang 2015 Byte av golvi entréplan |
trappuppgangarna.

Service pé& element 2013 Byte av packboxar och luftning

Byte av flakt i tvatistugan 2013 Byte av flakt samt tillhGrande
kondensator

Renovering av fasad 2012

Renovering av fanster 2012

Renovering av tak 2012

Byte av cirkulationspurp 2012 Byte av cirkulationspump till
radiatarer

Spolning av avioppsstammar 2012 Spolning avloppstammar, en dtgard
som ska utfdras vart 5.e ar

Byte av termastater 20m Byte av gamla termostater pd
samtliga radiatorer

Byte av torktumlare samt 2011 Ersatt trasig larktumlare, utbyte av

ventilationsrdr vent lationsror

Byte av tvattmaskin 2010 Ersatt gammal tvdttmaskin,

Putsning av hussockel 2009

Relning av avioppsstammar 2009

Renovering av brevinkast 2009

Tradgard 2008 Total renovering av innergérd och
utsida.

Renovering trapphus 2005

Renavenng tvattstuga 2004

Rérstambyte 2001 Ja, kall- och varmvatten samt
kdksavlopp

Efstambyle 2000 Ja

Planerat underhall Ar Kommentar

Spolning av avioppsstammar 2017 Spoln ng avloppstammar, en dtgard
sam ska utfdras vart Se &r

Renovering av tvitistuga N7 Yiskikl ska atgdrdas nér dranenng
ar giord

Drénering 2017 Grund mot innergdrd

Férvaltning

Foreningens {orvaltningsavtal ach dvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Internetiaverantds COM HEM

Darr- och lasunderhall Las-Borgstrém AB

El- och gasleverantdr EON

Sophantering Il Recycling Service AB samt VA Syd
Forsakring Lénsforsakringar Skane

Underhall och kontroll av Ahlstréms VWS

virmepump
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746000-1931
Féreningens ekonomi
Enligt styralsens bestut héjs drsavgifterna 2016-01-01 med 2 %o.
KASSAFLODE - 1 ANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VIR ARETS BGRIAN 541597 471 26%
INBETALNINGAR
Rorelsaintdkter 649 587 621 551
Finansiella ntakter 171 428
Minskning kortfristiga fordringar 77 29 251
Medlemsinsatser 8750 52 500
Okning av kortfnstiga skulder 23794 Q
682 378 703 730
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 523 473 487 415
Finansielia kostnader 84 768 113 497
Minskning av ldngfristiga skulder 20758 10 508
Minskning av kortfristiga skulder 0 21983
639 000 633 403
LIXVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 584 975 541597
ARETS FORANDRING AV UKVIDA MEDEL 43 378 70327
*{ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,
Fordelning av intdkter och kostnader
F.ap tal- Reparatonel  padadt
kostnader 7% urdarhi
6%
Tazebundna
kostnader
38%
Fasughets-
Arsaveiter avgift

100% 4%,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tilthérande tomimark, Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret
Under verksamhetsdret har endast 18pande underhall utirts.

Handelser efter aret
Planerad inférning av bredbandsabonnemang i avgifien fér samtliga l3genheter.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter; 24 st
Overldtelser under drel: 5 st
Bewljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overltelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar, Overltelseavgift betalas av kipare.
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets borjan: 30
Tillkornmande medlemmar; 7

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 32

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 661 637 607 595
Lan/m? bostadsrattsyta 4 396 4417 4428 5 361
Elkostnad/m? totalyta 20 19 22 23
Varmekostnad/m? totalyta 166 127 161 150
Vattenkosinad/m? totalyta 50 39 29 49
Kapitalkostnader/m? totakyta 97 116 143 179
Soliditet (%) m 10 109 66
Resultat efter finans ella poster (tkr) -28 -39 -157 -3 388
Nettoomsattning {tkr) 650 621 591 581

Ytuppgifter enhigt taxeringsbesked, 975 m? bostider.

Resultatdisposition

Till féremingsstdmmans forfogande star faljande medel;

arets resultat -28 381
balanserat resultat fare reservering tll fand far yttre underhall +2 571 281
resarvering till fond iGr yttre underhall enligt stadgar -B8 880
summa balanserat resultat -2 688 542

Styrelsen foraslar fljande disposition:
av fond {ér ytre underhdll ianspraktas 44813
atti ny rikning dverfars -2 643729

Betrdfiande farenngens resultat och stallning | Gvnigt hanvisas ull idljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Netioomsattning Not 1 649 587 621108
Qvriga rorelseintakier Not 2 0 443
Summa rorelseintdkter 649 587 621 551
RORELSEKOSTNADER

Dnftkostnader Not 3 -444 207 -364 943
Ovnga externa kostnader Not 4 -56 B71 -80 938
Personalkostnader Not & -22 395 -31533
Avskr.yningar Nol 6 -59 898 -59 898
Summa rérelsekostnader -583 371 -547 312
RORELSERESULTAT 66 216 74 23%
FINANSIELLA POSTER

Ovnga rénteintikier och hknande resultalposter 171 428
Réntekostnader och liknande resultatposter -94 768 -113 497
Summa finansiella poster -94 597 =113 069
ARETS RESULTAT «28 381 -38 830
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 1 493 863 1553 761

Maskiner och inventarier Not 8 a 0

Summa materiella anldggningstilighngar 1493 863 1553761

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fardningar hos intressefdretag Not 10 400 a0
400 400

SUMMA. ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1494 263 1554 161

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 100

Ovnga fordnngar inkl SBC Khentrmedel  Net 8 570075 526 674

Summa kortfristiga fordringar 570075 526 774

KASSA OCH BANK

Kassa ach bank 16 712 16712

Summa kassa och bank 16712 16712

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR S86 787 543 486

SUMMA TILLGANGAR 2 081 050 2 037 646
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 11

Bundet egat kapital

Medlemsinsatser 102 370 93 620
Fond fér yttre ynderhdll Not 12 266 640 177 760
Summa bundet eget kapital 369 010 271380
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 660 162 -2 532 451
Arets resultat -28 381 -38 830
Summa fritt eget kapital -2 688 543 -2 571282
SUMMA EGET KAPITAL -2 319 533 -2 299 902
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder bl kreditinstitut Not 13 4261771 4288534
Summa langfristiga skulder 4261711 4288534
KORTFRISTIGA SKULDER

Kartiristig del av skulder till Nat 13 24012 18 008
kred t nstitut

Leverantdrsskulder 25 940 19 B46
Uppl kostnader och forutb intdkter Not 14 88 860 71160
Summa kortfristiga skulder 138 812 109 014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 081 050 2 097 646
Stillda siikerheter

Panter och darmed jamfdrliga sakerheter som har stallts

for egna skulder och sdkerheter

Fastighetsinteckningar Not 13 5235000 5 235000
Ansvarsforbindelser inga Inga
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Tilldaggsupplysningar

Belopp anges i kronot om inte annat anges.

Redavisningsprinciper

Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonom ska foreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma virderingsprinciper har anvants som fGregaende &r,

Tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter indwiduell vardering upptagits till belopp varmed de berknas inflyta.

Reservering till fond 161 yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Farslag till iansprktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan baseras p& ursprungliga anskafiningsvardet och berdknad
nytyjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tllampas.

Avskrivhingar 2015 2014
Byggnader 100 & 100 ar
Fastighetsfarbattringar 50 - 100 &r 50-100 &r
Standardforbéattringar 15 & 15 ar
Elanliggning 50 ar S0 ar
Stambyte 50 ar SO ar

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredavisningslagen till det ligsta av anskaffn ngsvrdet ach det verkliga
vérdel.

Not1  NETTOOMSATINING B _EPERRR 20153 2014
Arsavg fter 644 001 621071

Avpift andrahandsuthyrning 5 550 0
Oresutamning 36 37

649 587 621 108

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovrioa ntakier o 443

0 443
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Sndréyning/sandning o 16213
Gemensamma utrymmen 2255 v
Géard 3277 1197
Serviceavtal 3412 5313
Férbrukmingsmateriel 4 396 562
_Fardon 329 I
13 669 23 285
Reparationer
Tvilistuga 4703 3649
Sophantering/dtervinning 1 899 0
Entré/trapphus 0 1350
Las 2373 2375
VVS 15 954 11431
Varmeanladggn ng/undercentral 3 405 5716
Vent lation 0 4434
Fonster 11042 0
Skador/klotter/skadegarelse 6780 1619
46 158 30574
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 44 813 0
44 813 0
Taxebundna kostnader
El 19 675 18 904
Varme 162 095 123 619
Vatten 49 230 37 964
Sophamtring/renhalining 25748 22 021
256 752 202 508
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 26 116 44 887
Kabel-TV 30036 37 026
56 152 81913
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 664 26 664
TOTALT DRIFTKOSTNADER 444 207 364943
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Junidska digarder 0 26 063
Féreningskostnader 1813 332
Styrelseomkostnader 424 o]
Fritids- och trivselkostnader 905 o
Fdrvaltringsarvode 46 032 44 884
Administration 3307 1730
Korttidsinventaner 0 89%
Konsultarvode 0 8 250
Bostadsratterna Sverige Ek For 4390 B 780

56 811 90 938

NotS  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och ‘niernrevisor 17 996 23983
Sociala kostnader 4 395 7 540

22 395 31533

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 2 366 2366
Forbaturingar 57 532 57 532

59 898 59 898

Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskafiningsvirden
Vid drets béran 2502 525 2502 525
Utg3ende anskaffningsvirde 2502 525 2502 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan 548 764 -888 867
Arets avskrivningar enligt plan -59 858 -59 898
Utgaende avskrivning enligt plan -1008 662 -948 764
Planenligt restvirde vid arets slut 1493 863 1553 761
Taxeringsvarde
Taxenngsvarde byggnad 6 200 000 6 200 000
Taxenngsvarde mark 2 688 000 2 688 000

8 888 000 8 388 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 8 888 000 8 888 000
8 888 000 8 B88 000
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746000-1931
Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rats bénan 25025 25025
Nyanskaffningar D 0
Utrangenng/férsdining 1] 0
Utgaende anskaffningsvarde 25025 25025
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan
Vid arets boran -25025 -25 025
Arets avskrivn ngar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -25 025 -25 025
Redovisat restviirde vid arets slut 1] 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 20%4-12-31
Skattekonto BS 62
Skattefordran 1727 1727
_Klentmedel hos SBC — 568263 524 885
570 075 526 674
Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sver.ge 4040 400
400 400
Not 11 EGET KARITAL
T =S = z Dispositonav =
faregdende
drs resuitat
Belapp vid Féréndring enl stAmmans Belopp vid
drets utging under aret besiut Srets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 370 0 8 750 93 620
Fond fér vitre underhall 266 640 88 880 o 177 760
S:a bundet eget kapital 369010 88 880 8 750 271 380
Fritt eget kapital
Balanserat resultat +2 660 162 -88 880 -38 831 -2 532 451
Arets resultat -28 381 -28 381 38 830 -38 B3C
5:a ansamlad férlust -2 588 543 -117 261 0 -2 571282
S:a eget kapital -2319533 -28 381 8749 -2 299 902
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets bérjan 177 760 88 880
Reservering enligt stadgar 88 880 88 880
Reservering enl gt stdmmobesiut v} 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enhgt stdmmobeslut 0 0
Vid drets sfut 266 640 177 760
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 1,500 %% 297 B&0 297 860 2016-01-C4
Handelsbanken 4,220 % 31348 36 576 2016-12-01
Handelsbanken 1,200 % 100 345 100 586 2017-06-30
Handelsbanken 1,550 % 271230 274 010 2016-03-03
Handelsbanken 1,200 % 497 500 500 000 2017-04-30
Handelsbanken 2,700 % 1 100 000 7100 000 2016-04-30
Handelsbanken 1,550 % 200 000 200 Q00 2016-03-11
Handelsbanken 3,340 % 800 000 800 000 2016-09-01
Handelshanken 1,150 % 987 500 997 S00 2016-05-01
Summa skulder till kreditinstitut 4 285 783 4 306 542
Kortfristig del av skulder 1l kred:tmnstitut -24 012 -18 008
4261771 4 288 539

Om fem &r berdknas skulden tll kred-unstitut uppgd till 4 165 723 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 24 G0 24 000
Sociala avgifter 7 540 7 540
Ranta 5002 6875
_Férutbetalda avgifter och hyror = = 52 318 32745
88 860 71 160
Styrelsens underskrifter
MALMG den / 2016
as Henninger lohan Ake Robin Peterssan
Ledamor =
Blew / D) —
Carl Johan Pdlsson P erre Robert André Str.dh
ledan_var__ 5 )< ledamot
Min revisionsbarattelse har I13mnats den / 201

Per Niklas Tore Bernstrup
Exfem revisor

Sida 14 av 14






